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PLANOS DE INFORMACION
EXTRAIDOS DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL, aprobado el 27 de Agosto de 1998

1.03.  CONDICIONES DE EDIFICACION

(se corresponde con el plano P-2 del documento original)

1.04.  ZONIFICACION PORMENORIZADA Y MEDICIONES DE SUELO RESULTANTES

(se corresponde con el plano P-3 del documento original)

EXTRAIDOS DEL ESTUDIO DE DETALLE, aprobado el 25 de Enero de 2001

2.04. SITUACION DEL SECTOR EN EL MUNICIPIO.

(se corresponde con el plano ED-1 del documento original)

2.05. ACUERDOS POSTERIORES DE LA ADMINISTRACION.
LIMITES DE ESCOLLERA, CORREDOR VIARIO Y PARCELAS.

(se corresponde con el plano ED-3 del documento original)

2.06. PROPUESTA DE MODIFICACION.

(se corresponde con el plano ED-4 del documento original)

PLANOS DE ORDENACION EDIFICATORIA
3.01.  ESTADO ACTUAL.
3.02. ESTADO ACTUAL DE LAS ALINEACIONES.

3.03. MODIFICACION DE LAS ALINEACIONES.
(este plano sustituye al plano P-2 de la Modificacidn del Plan Parcial, aprobado el 27
de Agosto de 1998)

3.04. LIMITES Y ZONAS DE AFECCION CON RESPECTO AL VIAL BI-732 Y AL RIO IBAIZABAL.

3.05. SECCION DE LA PARCELA.
ALTURA MAXIMA DE LAS NUEVAS ALINEACIONES.

3.06. CIRCULACIONES INTERIORES DE LA PARCELA.
TRAZADO DE LAS MANIOBRAS DE LOS CAMIONES TRAILER.

3.07.  DETALLE DE LAS MANIOBRAS DE LOS CAMIONES TRAILER |
3.08. DETALLE DE LAS MANIOBRAS DE LOS CAMIONES TRAILER II

3.09. CIRCULACIONES INTERIORES DE LA PARCELA.
TRAZADO DE LAS MANIOBRAS DE LOS CAMIONES DE BOMBEROS.
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para el Area Comercial del Sector Ul-1 de Abadifio (Bizkaia) pag. 21
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PLANO EXTRAIDO DE

LA MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL
APROBADO EL
27 DE AGOSTO DE 1998

53.270,00

DOTACION "A”
10.855,46

SERV. INTERES
5.415,85

/

11.520,00
EJE A

PARCELA CENTRO COMERCIAL

INDUSTRIAL "A”
9.647,55

8.185,88
EJE "B”

INDUSTRIAL "B”
8.447,54

1.358,0
AMPL. BL333

S.GEN. | CORREDOR EN EL SECTOR 16.075,83
| CAUCE DE RIO 10.078,79| 26.155,32

S.LOC. | ZONA VERDE TOTAL *19.915,00

S.LOC. | SERV.INT. PUBL. Y SOCIAL 5.415,85
S.LOC. | RED VIARIA Y APARC. 21.063,88| 46.394,73

PRIVADO| PARCELA INDUSTRIAL 18.095,09
PRIVADO| PARCELA CENTRO COMERCIAL 53.270,00 71.369,10
TOTAL SECTOR (INCCL. RIQ) | 143.915,34| 143.915,34

TOTAL SUELO CLASIFICADO (SIN RIO) 133.836,55
S.LOC..| ZONA VERDE NORTE DE RIO 2.430,00
S.LOC. | ZONA VERDE SUR DE RIO 6.629,54
S.LOC. | ZONA VERDE EN DOTACION "A" 10.855,40
S.LOC. | TOTAL ZONA VERDE 19.915,00
S.LOoC..| RED VIARIA — AMPLIACION DE BIL333 1.358,00
S.LOC. | RED VIARIA Y APARC. — EJE "A” 11.520,00
S.LOC. | RED VIARIA Y APARC. — EJE "B" 8.185,88
S.LOC. | RED VIARIA Y APARC. — TOTAL 21.063,88
PRIVADG| PARCELA INDUSTRIAL "A" 9.647,55
PRIVADC| PARCELA INDUSTRIAL "B" 8.447,54 18.085,09
PRIVADC| PARCELA CENTRO COMERCIAL 53.270,00
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NOTA: LA DEFINICION DEL' CORREDOR CORESPONDE AL PROYECTO ESPECIFICO DEL SISTEMA GENERAL

|

PROMOTORES DE (A NODIFICACION DEL PLAN PARCIAL ESCALA  1:2000 ACTUALIZACIONES f | \ PLANO
Ol'km.m.. EROSK! S.COOP. FECHA 20 OCTUBRE 1997 Qé’rﬁ?ﬁﬁf.”&prféﬁi"?ﬁfiﬁéﬁﬁfffﬂ :"m} ZONIFICACION PORMENORIMA Y MEDICIONES DE SUELO RESULTANTES P-3
T T T T e i ABADUNO\PL~F\ORD~
PROMOTOR
2 , E P A é\rq‘y"idor:' s letado: PLANOS DE INFORMACION ESCALA
millo Puertas Tejedor ulgencio Gutiérrez Solana
4)\ er-soronormorco si|  MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL, PARA EL AREA COMERCIAL |\~ "ifges o o ONIFICACION PORMENORIZADA Y MEDICIONES DEL -
Invesco (INVESCO ASSET MANAGEMENT, S.A. ) DEL SECTOR Ul- 1 de Abadino (B|ZKA|A) EMILI/O PUERTAS ARQUITECTOS S.L Arq. colaboradores: ] .02 SUELO RESULTANTES
c/ Viuda de epalza n®10 1B : "
48005 - BILBAG. 94 416 6267 Marina Leandro Marfinez ESTE PLANO SE CORRESPONDE CON EL PLANO P-3 DEL DOCUMENTO ORIGINAL FECHA OCTUBRE 2018

Ref. CAD: \\SERVEREP\Serverep\U—181101—Abadifio\02—MODIF_PUNTUAL PP\Planos_Nor\P—3_ZONIFICACION.dwg




G

L S el b =l 4

S

S .

PLANO EXTRAIDO DEL
ESTUDIO DE DETALLE
APROBADO EL
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ESTUDIO DE DETALLE
APROBADO EL

25 DE ENERO DE 2001
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| DATOS GENERALES |

N-634 I/
A S.SEBASTIAN

813333 | SUPERFICIE DE LA PARCELA 53.270 m2 |
A SAN BLAS-ABADINO

EDIFICABILIDAD
(Articulo 4 de la Modificacion del Plan Parcial)
EDIFICABILIDAD MAXIMA (0,40m2/m2) 21.308 m2
EDIFICABILIDAD CONSUMIDA 14617 m2
ALTUALMENTE (aproximadamente)
POTENCIAL DE AMPLIACION 6.691 m2
1 | 1 1 1 | | 1 1 1 I | nn-: IS
OCUPACION
(Articulo 4 de la Modificacion del Plan Parcial)
OCUPACION MAXIMA (40%) 21.308 m2
OCUPACION ACTUAL 13.675 m2
<C
E POTENCIAL DE AMPLIACION 7.633 m2

DOTACION DE APARCAMIENTOS
(Articulo 8 de la Modificacion del Plan Parcial)

n° DE PLAZAS NECESARIAS 731 plazas
(ratio minimo: 5 plazas/ 100m2 construidos)

R S
[ EDIFICIO INDUSTRIAL | i |
|||||||||||||||'||ﬁ
L T i r rrrrr1rrrrrrrrr 11 A
3 ' 'iII\IIIIIII\IIIIIIHIw

n° DE PLAZAS EXISTENTES 1.063 plazas
EXCEDENTE 332 plazas
I Iﬁ LIMITE DEL SECTORU- =~ — — —
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| DATOS GENERALES |

| SUPERFICIE DE LA PARCELA | 53.270 m2 |

EDIFICABILIDAD
(Articulo 4 de la Modificacion del Plan Parcial)

EDIFICABILIDAD MAXIMA (0,40m2/m2) 21.308 m2

EDIFICABILIDAD CONSUMIDA

I
: I
> i I ALTUALMENTE (aproximadamente) 14617 m2
s I
. oo | POTENCIAL DE AMPLIACION 6.691 m2
— N
/) |
V; X |
‘\/D | e]e[elle]e | OCUPACION
A — A I (Articulo 4 de la Modificacion del Plan Parcial)
LT |
.‘j _ - i | OCUPACION MAXIMA (40%) 21308 m2
‘ I | OCUPACION ACTUAL 13,675 m2
‘\ B g | | POTENCIAL DE AMPLIACION 7.633 m2
\ R | |
1 Y ‘ |7 # I DOTACION DE APARCAMIENTOS
“\ :‘ /_ IH . | (Articulo 8 de la Modificacién del Plan Parcial)
n° DE PLAZAS NECESARIAS
| :| ] I : (ratio minimo: 5 plazas/ 100m2 construidos) 131 plazas
‘ : | n° DE PLAZAS EXISTENTES 1.063 plazas
; EXCEDENTE 332 plazas
| I — . I b
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| DATOS GENERALES |
| SUPERFICIE DE LA PARCELA | 53.270 m2 |
EDIFICABILIDAD
(Articulo 4 de la Modificacion del Plan Parcial)
—_—— e — — — 1 EDIFICABILIDAD MAXIMA (0,40m2/m2) 21.308 m2
EDIFICABILIDAD CONSUMIDA 14617 m2
ALTUALMENTE (aproximadamente)
POTENCIAL DE AMPLIACION 6.691 m2
OCUPACION
(Articulo 4 de la Modificacion del Plan Parcial)
OCUPACION MAXIMA (40%) 21.308 m2
OCUPACION ACTUAL 13.675 m2
POTENCIAL DE AMPLIACION 7.633 m2

DOTACION DE APARCAMIENTOS
(Articulo 8 de la Modificacion del Plan Parcial)

OIS

L n° DE PLAZAS NECESARIAS 7310
(ratio minimo: 5 plazas/ 100m2 construidos) plazas
] n° DE PLAZAS EXISTENTES 1.063 plazas
medido desde la fachada| 5 g ‘ ol o EXCEDENTE 332 plazas
ifici i S &
E J — — delediicio e a Gasolneral S 31 o |
r—l ‘ DOTACION DE APARCAMIENTOS UNA VEZ
I - CONSOLIDADA LA MODIFICACION
’: I i@ - n° DE PLAZAS EN SUPERFICIE 776 plazas
z ~aK-
= 1
'; I l@ @ El n° de plazas de aparcamiento TOTAL, sera el resultante de
r“'jl' | i afiadir, a las plazas en superficie, las de cubierta delllos
g L - 1 | edificio/s. Este nimero debera ser coherente con el ratio minimo
;—;’ I 1 | de 5 plazas/ 100m2 construidos de superficie comercial.
5 I I
¢ | | |
4,55m | = | : LIMITE DEL SECTORU — — —
|
| ! I B LIMITE DE LAPARCELA — — —
Di - 73,00m ; | -\
| .' T[] smoctsdoscora fchaca el 177 =1k
| ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ | | =L l CON RESPECTO AL RIO IBAIZABAL
\ l - - I | o LINEA DE EDIFICACION
l |<ﬁ @ | CONRESPECTOALVIALBI-732 — "= '~
|.| | SE |
. =i
| | =
[l
|
[l
|
|
I
|
I
|

| ———
Sy NUEVAS ALINEACIONES MAXIMAS ™~ |
l A ldr —_
O
CL — — — — — .B [ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ A ALINEACIONES MAXIMAS ACTUALES -_
L o Py | )
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Limite del Dominio Publico Hidradlico

LIMITE EDIFICATORIO

CON RESPECTO AL RIO IBAIZABAL
(extraido de la Modificacion del Plan Parcial
del 6 de Julio de 1998)

ZONA DE POLICIA
(100m desde el limite del Dominio Publico
Hidraulico, extraido del visor de URA)

LINEA DE EDIFICACION

CON RESPECTO AL VIAL BI-732

(18m desde la arista exterior de la calzada,
segun definicionde la Norma Foral 2/2011)

ZONA DE AFECCION DEL VIAL BI-732
(30m desde la arista exterior de la
explanacion, seglin definicionde la

Norma Foral 2/2011)

NUEVAS ALINEACIONES MAXIMAS

ALINEACIONES MAXIMAS ACTUALES

DEL CENTRO COMERCIAL

(extraidas del Estudio de Detalle aprobado el 14
de Julio de 2000)

ALINEACIONES MAXIMAS ACTUALES

DE LA GASOLINERA

(extraidas del Estudio de Detalle aprobado el 14
de Julio de 2000)
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Arista exterior
de calzada

Linea de
edificacion

BI-732

LIMITE DEL SECTOR UI-1
LIMITE DE LA PARCELA
"CENTRO COMERCIAL"

1200m| |

medida desde la

plataforma urbanizada

Limite edificatorio con

"CENTRO COMERCIAL"
LIMITE DEL SECTOR UI-1

)

respecto al Rio Ibaizabal
LIMITE DE LA PARCELA

S

DATOS GENERALES |

| SUPERFICIE DE LA PARCELA | 53.270 m2 |

EDIFICABILIDAD
(Articulo 4 de la Modificacion del Plan Parcial)

EDIFICABILIDAD MAXIMA (0,40m2/m2) 21.308 m2

EDIFICABILIDAD CONSUMIDA 14,617 m2
ALTUALMENTE (aproximadamente)

POTENCIAL DE AMPLIACION 6.691 m2

OCUPACION
(Articulo 4 de la Modificacion del Plan Parcial)

OCUPACION MAXIMA (40%) 21.308 m2

OCUPACION ACTUAL 13.675 m2

POTENCIAL DE AMPLIACION 7.633 m2

DOTACION DE APARCAMIENTOS
(Articulo 8 de la Modificacion del Plan Parcial)

n° DE PLAZAS NECESARIAS

(ratio minimo: 5 plazas/ 100m2 construidos) 731 plazas

n° DE PLAZAS EXISTENTES 1.063 plazas
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EXCEDENTE 332 plazas

DOTACION DE APARCAMIENTOS UNA VEZ
CONSOLIDADA LA MODIFICACION

n° DE PLAZAS EN SUPERFICIE 776 plazas

El n° de plazas de aparcamiento TOTAL, sera el resultante de
afiadir, a las plazas en superficie, las de cubierta delllos
edificio/s. Este nimero debera ser coherente con el ratio minimo
de 5 plazas/ 100m2 construidos de superficie comercial.

LIMITE DEL SECTORUI-f — — —

LIMITE DE LA PARCELA

LIMITE EDIFICATORIO

CON RESPECTO AL RIO IBAIZABAL

LINEA DE EDIFICACION
CON RESPECTO AL VIAL BI-732

NUEVAS ALINEACIONES MAXIMAS ™ ™ |

—

ALINEACIONES MAXIMAS ACTUALES |~ — I
DEL CENTRO COMERCIAL o __
(extraidas del Estudio de Detalle aprobado el 14
de Julio de 2000)

ALINEACIONES MAXIMAS ACTUALES — —

DE LA GASOLINERA o —
(extraidas del Estudio de Detalle aprobado el 14
de Julio de 2000)
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TRAZA DE LA ENVOLVENTE DE LAS

MANIOBRAS DE LOS CAMIONES TRAILER
(ver planos 3.06 y 3.07)
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=NTRADA

16,30m ) /

TRAZA DE LA ENVOLVENTE DE LAS I:I
MANIOBRAS DE LOS CAMIONES TRAILER

(ver planos 3.06 y 3.07)

NUEVAS ALINEACIONES MAXIMAS ™ ™ |

—

ALINEACIONES MAXIMAS ACTUALES |~ — I
DEL CENTRO COMERCIAL o __
(extraidas del Estudio de Detalle aprobado el 14
de Julio de 2000)

ALINEACIONES MAXIMAS ACTUALES — —

DE LA GASOLINERA o —
(extraidas del Estudio de Detalle aprobado el 14
de Julio de 2000)
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| | (ver planos 3.06 y 3.07)
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| ALINEACIONES MAXIMAS ACTUALES [~ — |
[ DEL CENTRO COMERCIAL o ___
| (extraidas del Estudio de Detalle aprobado el 14
[ de Julio de 2000)
I
| ALINEACIONES MAXIMAS ACTUALES — —
DE LA GASOLINERA o+
| (extraidas del Estudio de Detalle aprobado el 14
—~— — | de Julio de 2000)
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INTERVENCION DE LOS BOMBEROS (CTE DB-SI 5)
APROXIMACION A LOS EDIFICIOS
Anchura minima libre 3,50m CUMPLE
R7>
i Y Altura minima libre o galibo 4,50m CUMPLE
% Radio minimo de tramo curvo| ~ 5,30m interior | CUMPLE
------- 12,50m exterior
<C
% ENTORNO DE LOS EDIFICIOS
C</E) Anchura minima libre 5,00m CUMPLE
— Altura libre La del edificio CUMPLE
Separacién maxima a la 23m CUMPLE
— fachada (edificios hasta 15m)
<Q( TRAZA DE LA ENVOLVENTE DE LAS |:|
< MANIOBRAS DE LOS CAMIONES DE
—ioc BOMBEROS
/ =
= 5 X
L Q:\q" COTAS CUMPLIMIENTODB-SI5 4 o

D
: // ©
;———I — T

NUEVAS ALINEACIONES MAXIMAS ™ ™ |

—

ALINEACIONES MAXIMAS ACTUALES |~ — I
DEL CENTRO COMERCIAL o __
(extraidas del Estudio de Detalle aprobado el 14
de Julio de 2000)

ALINEACIONES MAXIMAS ACTUALES — —

DE LA GASOLINERA o —
(extraidas del Estudio de Detalle aprobado el 14
de Julio de 2000)
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